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ROZHODNUTÍ 

ZMĚNA ZÁMĚRU PŘED DOKONČENÍM 

 

Výroková část: 

Městský úřad Potštát, stavební úřad, jako stavební úřad příslušný podle § 30 odst. 1 písm. f) a § 30 odst. 3 

písm. a) zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů (dále jen "stavební zákon"), 

přezkoumal žádost o změnu záměru před dokončením, kterou dne 29.1.2026 podala 

Pavla Frydrychová, Hranická č.e. 18, 753 62  Potštát, 

kterého zastupuje Eva Műllerová, IČO 05018676, Cementářské sídliště č.p. 1316, Hranice I-

Město, 753 01  Hranice 1 

(dále jen "stavebník"), a na základě tohoto přezkoumání: 

 

I. Podle § 224 stavebního zákona 

p o v o l u j e 

změnu záměru 

Stavba na ulici Hranická č. ev. 18 v Potštátu - změna stavby před dokončením 

Potštát, Hranická č.e. 18 

okr. Přerov 

(dále jen "záměr") na pozemku st. p. 50 v katastrálním území Padesát Lánů, v tomto rozsahu: 

Předložený záměr řeší stavbu na parc. č. st. 50 v k. ú. Padesát Lánů. Jedná se o změnu stavby před 

dokončením. Stavba bude sloužit stejně jako v původním záměru - rodinný dům, kde v přízemí bude část 

plochy využita pro podnikání malovýroba lisovaných plastových výrobků. Objekt byl upraven podle 

původní dokumentace. Pouze část plochy přízemí sloužící pro podnikatelskou činnost bude využívána jinak 

než bufet, a to jako malovýroba plastových výlisků obsahující dílnu a sklad s denní místností. Drobné 

změny v dispozici jsou součástí změny stavby před dokončením. 

Jde o 2 lisovací stroje v malé dílně, které jsou používány na lisování drobných součástek z plastu. Výroba 

probíhá nárazově pár dní v měsíci o jedné denní směně (8 h). 

Pro stavbu bylo vydáno dne 13.4.2002 povolení pod číslem SÚ-75-893-02-st 

 

II. Stanoví další podmínky pro provedení záměru: 

1. Změna záměru před dokončením bude provedena podle projektové dokumentace ID: SR00X017DZJ5 

(verze 7) zpracované Evou Müllerovou, IČO: 05018676, se sídlem Cementářské sídliště 1316, 753 01 

Hranice, ČKAIT 1302477, datum 01/2025. 

Požárně bezpečnostní řešení: Ing. Hedvika Šikulová, ČKAIT 0402436 

 

2. Případnou změnu záměru před dokončením lze realizovat jen na základě povolení stavebního úřadu. 

Nepodstatné odchylky od ověřené projektové dokumentace, při kterých se nemění půdorysný ani výškový 
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rozsah stavby, nezasahuje do nosných konstrukcí stavby, nemění se způsob užívání stavby a nedochází k 

ovlivnění požární bezpečnosti, se nepovažují za změnu stavby a projednávají se v kolaudačním řízení, nebo 

jsou oznámeny stavebnímu úřadu po dokončení stavby. 

 

3. Stavba může být zahájena ihned po nabytí právní moci tohoto rozhodnutí. Stavebník ohlásí stavebnímu 

úřadu dokončení stavby. Stavba bude dokončena do 1 roku od nabytí právní moci tohoto rozhodnutí. 

 

4. Stavebník je povinen podle ust. § 160 stavebního zákona (jedná se o stavbu jednoduchou): 

a. před zahájením stavby zajistit vypracování dokumentace pro provádění stavby (v rozsahu změny 

stavby před jejím dokončením), 

b. oznámit stavebnímu úřadu předem termín zahájení provádění stavby, název a sídlo stavebního 

podnikatele, který je bude provádět, a změny v těchto skutečnostech oznámit neprodleně stavebnímu 

úřadu, 

c. před zahájením provádění stavby umístit na viditelném místě u vstupu na staveniště štítek obsahující 

identifikační údaje o stavbě a ponechat jej tam až do dokončení stavby, popřípadě do vydání 

kolaudačního rozhodnutí, 

d. zajistit, aby na stavbě nebo na staveništi byla k dispozici ověřená dokumentace pro povolení stavby 

a dokumentace pro provádění stavby, a všechny doklady týkající se prováděné stavby, popřípadě jejich 

kopie, 

e. ohlašovat stavebnímu úřadu fáze výstavby stanovené v podmínkách povolení za účelem provedení 

kontrolních prohlídek stavby, umožnit provedení kontrolní prohlídky, a pokud tomu nebrání vážné 

důvody, této prohlídky se zúčastnit 

 

5. Stavbu lze užívat jen na základě kolaudačního rozhodnutí dle § 235 stavebního zákona. Stavebník zajistí, 

aby byly před započetím užívání stavby provedeny a vyhodnoceny zkoušky a měření předepsané zvláštními 

právními předpisy : 

a. S odkazem na § 2 odst. 1 písm. b) a odst. 2 zákona č. 309/2006 Sb. ve spojení s § 45a odst. 4 nařízení 

vlády č. 361/2007 Sb. bude na KHS stavebníkem předložen k žádosti o vydání závazného stanoviska 

ke kolaudačnímu rozhodnutí protokol s výsledky měření elektrického osvětlení se zhodnocením 

parametrů elektrického osvětlení na všech pracovních místech dílny (m.č.112), prokazující splnění 

požadavků a dodržení normových hodnot ČSN EN 12464 1 Světlo a osvětlení - Osvětlení pracovišť - 

Část 1: Vnitřní pracoviště. 

b. S odkazem na § 41a odst. 1 zákona č. 258/2000 Sb., v návaznosti na § 3 odst. 3 vyhlášky č. 252/2004 

Sb., bude KHS stavebníkem k žádosti o vydání závazného stanoviska ke kolaudačnímu rozhodnutí 

stavby předložen protokol s výsledky rozboru vzorku teplé vody pro osobní hygienu zaměstnanců, 

odebraného z individuálního zdroje, k objektivizaci plnění hygienických limitů v rozsahu provedených 

vyšetření dle přílohy č. 3 k vyhlášce 252/2004 Sb. 

 

6. Z hlediska dalších zájmů chráněných zákonem č. 254/2001 Sb., o vodách a o změně některých zákonů, 

ve znění pozdějších předpisů, souhlasíme s uvedeným záměrem za předpokladu splnění následujících 

podmínek: 

A: Souhlasíme se stavebním záměrem vodního díla studny i s vydáním povolení k nakládání s vodami 

k odběru podzemních vod bez připomínek. 

B: Souhlasíme se stavebním záměrem ostatních objektů za předpokladu respektování následujících 

podmínek: 

1. Dne 5. 5. 2025 jsme vydali stanovisko č. j. PM-14988/2025/5203/Kol k akci „Odstranění stavby – 

vodní dílo domovní ČOV“. V souladu s touto žádostí a podmínkami vydaného stanoviska požadujeme 

odstranění domovní ČOV a napojení objektu na veřejnou kanalizaci města Potštát jdoucí na veřejnou 

ČOV. 

2. Pozemky stavby v manipulačním pruhu (do 6 m od břehové hrany) vodního toku, tj. v prostoru mezi 

stavbou a vodním tokem nebudou navyšovány. 

3. Správci vodního toku nesmí být znemožněn přístup ke korytu vodního toku pro možnost výkonu 

práv a povinností souvisejících s jeho správou. 
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4. Veškeré dešťové vody budou likvidovány ve smyslu § 5 a 27 zákona č. 254/2001 Sb., v platném 

znění, vyhlášky č. 146/2024 Sb., konkrétně dle TNV 75 9011 „Hospodaření se srážkovými vodami“. 

Přednostně budou zasakovány, využívány a zadržovány na pozemcích stavby. 

5. Správci vodního toku (Povodí Moravy, s. p., provoz Valašské Meziříčí, technik: Bronislav Figala, 

tel.: 571 685 093, e-mail: figala@pmo.cz) bude v dostatečném předstihu min. 5 dní písemně oznámeno 

zahájení prací. 

6. Břehy ani koryto vodního toku nebudou stavbou poškozeny nebo znečištěny. Závadné látky, lehce 

odplavitelný materiál ani stavební odpad nebudou skladovány v korytě, na břehu, v blízkosti ani v 

záplavovém území vodního toku, materiál bude ukládán tak, aby nemohlo dojít k jeho pádu či smyvu 

do koryta. 

7. Veškerý přebytečný materiál bude bezprostředně po dokončení stavby z místa stavby beze zbytku 

odstraněn. 

 

7. Součástí žádosti o vydání kolaudačního rozhodnutí je: dokumentace pro povolení stavby s vyznačením 

odchylek, došlo-li k nepodstatné odchylce oproti ověřené projektové dokumentaci, údaj o poloze 

definičního bodu stavby, číslo geometrického plánu, vyhodnocení zkoušek a měření stanovených jinými 

právními předpisy, identifikátor záznamu, ve kterém byly zapsány změny týkající se obsahu digitální 

technické mapy kraje, nebo předány podklady pro jejich zápis, pokud jsou údaje o stavbě obsahem digitální 

technické mapy kraje. 

 

8. Ostatní podmínky původního povolení zůstávají nadále v platnosti. 

 

Závazná stanoviska dotčených orgánů včetně podmínek z nich vyplývajících byla zapracována do 

projektové dokumentace. 

 

Účastníci, na něž se vztahuje rozhodnutí správního orgánu (podle ustanovení § 182 písm. a) stavebního 

zákona): 

Frydrychová Pavla,  Hranická č. ev. 18, Potštát 753 62 

 

 

Odůvodnění: 

 

Dne 29.1.2026 podal stavebník prostřednictvím portálu stavebníka žádost o změnu záměru před 

dokončením, uvedeným dnem bylo zahájeno řízení o povolení změny záměru před dokončením 

 

Původní povolení, tedy souhlas s provedením ohlášeného stavebního záměru bylo vydáno dne 13.4.2002 

povolení pod číslem SÚ-75-893-02-st.  

Stavební úřad změnu záměru před dokončením považoval za změnu, kterou je třeba projednat, protože se 

mění dispozice a učel stavby (ust. § 224 odst. 3 stavebního zákona), současně se může dotýkat práv 

účastníků řízení. Změna se týkala zájmů chráněných jiným právním předpisem, bylo tedy třeba dokládat 

závazná stanoviska dotčených orgánů. 

 

Podklady žádosti: 

Stanovisko Povodí Moravy, s.p. ze dne 12.11.2025 naše značka PM-44034/2025/5203/Vrab 

Závazné stanovisko Krajská hygienická stanice Olomouckého kraje se sídlem v Olomouci ze dne 6.11.2025 

pod č.j. KHSOC/43014/2025/PR/HP 

Závazné jednotné enviromentální stanovisko Městský úřad Hranice Odbor stavební úřad životního 

prostředí a dopravy Oddělení životního prostředí ze dne 8.1.2026, č. j. OSUZPD/50477/25-7 

Koordinované závazné stanovisko dotčeného orgánu na úseku požární ochrany a ochrany obyvatelstva ze 

dne 2.12.2025, č.j. HSOL-5275-3/2025 
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Stavební úřad se nejprve zabýval určením okruhu účastníků řízení a stanovil jej před zahájením řízení, a to 

v souladu s ustanovením § 182 stavebního zákona, podle kterého se právo účastníka řízení přiznává 

stavebníkovi, obci, na jejímž území má být požadovaný záměr uskutečněn, vlastníkovi pozemku nebo 

stavby, na kterých má být požadovaný stavební záměr uskutečněn, nebo tomu, kdo má k pozemku nebo 

stavbě jiné věcné právo, osobám, jejichž vlastnické nebo jiné věcné právo k sousedním stavbám nebo 

sousedním pozemkům může být povolením záměru přímo dotčeno, a osobám, o kterých tak stanoví jiný 

zákon. 

 

Stavební úřad posoudil vliv stavby na okolí s ohledem na oprávněné zájmy vlastníků sousedních pozemků 

a staveb a stanovil za účastníky řízení pouze majitele staveb a pozemků, jejichž hranice pozemků jsou 

předmětnému záměru nejblíže a jejichž vlastnické nebo jiné věcné právo k sousedním stavbám nebo 

sousedním pozemkům by mohlo být umístěním nebo provedením stavby přímo dotčeno. 

Účastníci řízení a další dotčené osoby jsou: 

- Město Potštát, Frydrych Petr 

 

Stavební úřad podle ustanovení § 193 stavebního zákona v řízení posuzoval, hodnotil a poměřoval ve 

vzájemných souvislostech, zda je záměr stavebníka v souladu s: 

a) územně plánovací dokumentací, územními opatřeními a vymezením zastavěného území, 

Soulad záměru s územním plánem: 

Územní plán města Potštát vydaného Zastupitelstvem města Potštát na základě usnesení ze dne 24. 5. 

2023 s účinností od 6. 7. 2023 (dále jen "územní plán"). Podle územního plánu města Potštát se 

pozemek parc.č. st. 50 v k.ú. Padesát Lánů, na kterých je záměr navrhován, nachází v zastavěném 

území, pozemek parc.č. st. 50 se nachází v ploše (SV) - plochy smíšené obytné - venkovské. Hlavní 

využití plochy Rodinné domy, zemědělské usedlosti s hospodářským zázemím. Prostorové uspořádání 

domy max. výška zástavby u navrhovaných RD - 2 NP+podkroví, což záměr splňuje. Z hlediska 

funkčního využití je záměr v souladu s ÚP města Potštát. Posouzení prostorového uspořádání záměru 

je uvedeno v cílech a úkolech územního plánování a tím je i posouzen soulad s ÚP města Potštát . 

b) cíli a úkoly územního plánování, 

Záměr výstavby se nachází v lokalitě nedaleko sjezdovky. Dům je napojen na technickou a dopravní 

infrastrukturu. 

Objekt není dle povodňové mapy v aktivní záplavové zóně toku Velička. Objekt je v ochranném pásmu 

lesa, který se nachází na sousedním pozemku parc.č. 503/2 k.ú. Padesát lánů. Objekt s tímto lesem 

přímo sousedí. 

Stavby a zařízení bez škodlivých projevů (exhalace, hluk, vibrace, zápach, znečištění ovzduší, vod), 

které svým provozováním a technickým zařízením nenarušují a nesnižují kvalitu prostředí a pohodu 

bydlení ve vymezené ploše, jsou slučitelné s bydlením a slouží zejména obyvatelům v takto vymezené 

ploše, které svým charakterem provozu výrazněji nezvyšují dopravní zátěž v území. Tyto stavby a 

zařízení jsou doplňkové vzhledem k prioritnímu bydlení Drobná malovýroba plastových lisovaných 

výrobků sem spadá, protože jde o podnik, kde pracují jen členové rodiny, která bydlí v bytě v 2.NP 

rodinného domu. V blízkém okolí není další obytný objekt, který by byl touto výrobou rušen. Výroba 

není hlučná a není ani pravidelná. 

c) požadavky tohoto zákona a jeho prováděcích právních předpisů, 

Projektová dokumentace pro povolení záměru s vyznačením zamýšlených změn je vložená do 

Evidence elektronických dokumentací prostřednictvím Portálu stavebníka, splňuje požadavky dané 

touto vyhláškou, je zpracovaná autorizovanými osobami. 

Stavební úřad v rámci předmětného řízení posuzoval, zda je stavba navržena v souladu s požadavky 

na vymezování pozemků, na umisťování staveb a s technickými požadavky na stavby, které jsou dány 

vyhláškou č. 146/2024 Sb., o požadavcích na výstavbu, 

Stavební úřad konstatuje, že nenalezl nesoulad s ustanoveními stavebního zákona a jeho prováděcími 

předpisy, 

d) požadavky jiných právních předpisů chránících dotčené veřejné zájmy, 

Změna stavby se netýká požadavků jiných právních předpisů chránících dotčené veřejné zájmy, 

 



Č.j. 851/26-2 str. 5 

 
e) požadavky na veřejnou dopravní nebo technickou infrastrukturu, 

Objekt bude napojen na stávající veřejnou dopravní a technickou infrastrukturu - beze změny oproti 

původnímu povolení, 

f) ochranou práv a právem chráněných zájmů účastníků řízení, 

Účastníci řízení předem vyslovili předem svůj souhlas se změnou záměru před dokončením. 

 

Stavební úřad posoudil změnu stavby před jejím dokončením ve zrychleném řízení podle ustanovení § 212 

odst. 1 stavebního zákona, tedy vydal rozhodnutí o povolení záměru před dokončením jako první úkon v 

řízení, protože 

a) obec, na jejímž území má být stavba nebo zařízení uskutečněna, má vydán územní plán, 

b) nejde o záměr EIA, 

c) nejde o záměr vyžadující povolení výjimky nebo stanovení odchylného postupu podle zákona o 

ochraně přírody a krajiny, 

d) stavba splňuje požadavky uvedené v § 193 stavebního zákona, 

e) stavebník doložil souhlasy všech účastníků řízení se záměrem, vyznačené na výkresu. 

 

Stavební úřad vyhodnotil předložené podklady k žádosti o povolení stavby za dostatečné, a jelikož stavba 

splňuje veškeré zákonné požadavky, nemá důvod žádosti nevyhovět. Stavební úřad byl ve svém rozhodnutí 

vázán návrhem stavebníka a nemohl jeho rozsah návrhu zúžit nebo změnit. Jedná se o rozhodnutí o podané 

žádosti. Z tohoto důvodu mohl stavební úřad požadovanou žádost v plném rozsahu zamítnout nebo povolit. 

Stavební úřad při svém rozhodování postupoval tak, aby byl úkon správního orgánu úkonem v souladu s 

požadavky obsaženými v ustanovení § 2 správního řádu, tedy se zásadou legality, zásadou zákazu zneužití 

pravomoci a správní úvahy, zásadou proporcionality, ochrany dobré víry atd. 

Rozsah a způsob zjišťování podkladů pro rozhodování určoval v souladu s ustanovením § 50 správního 

řádu. Rozhodnutí stavebního úřadu vychází ze spolehlivě zjištěného stavu věci. 

Stavební úřad dbal na to, aby přijaté řešení bylo v souladu s veřejným zájmem a aby odpovídalo okolnostem 

daného případu, jakož i na to, aby při rozhodování skutkově shodných nebo podobných případů nevznikaly 

nedůvodné rozdíly. 

 

Stavební úřad na základě přezkoumání zjistil, že jsou splněny všechny podmínky podle ustanovení § 193 

stavebního zákona a v rozhodnutí o povolení záměru před dokončením právě stanovil podmínky, kterými 

bude zabezpečeno dodržování všech požadavků, zejména podmínky k zabezpečení ochrany veřejných 

zájmů, dodržení obecných požadavků na výstavbu, popřípadě technických norem, a požadavky na veřejnou 

dopravní nebo technickou infrastrukturu, a záměr povolil. 

Stavební úřad po přezkoumání předložené žádosti zjistil, že jsou splněny podmínky pro vydání rozhodnutí 

o povolení záměru stavby jako prvního úkonu v řízení, proto rozhodl, jak je uvedeno ve výrokové části 

rozhodnutí, za použití ustanovení právních předpisů ve výrokové části rozhodnutí uvedených. 

 

 

Poučení: 

Proti tomuto rozhodnutí se lze odvolat do 15 dnů ode dne jeho oznámení k odboru strategického rozvoje 

kraje Krajského úřadu Olomouckého kraje podáním u zdejšího správního orgánu. 

Odvolání se podává s potřebným počtem stejnopisů tak, aby jeden stejnopis zůstal správnímu orgánu a aby 

každý účastník dostal jeden stejnopis. Nepodá-li účastník potřebný počet stejnopisů, vyhotoví je správní 

orgán na náklady účastníka. Odvoláním lze napadnout výrokovou část rozhodnutí, jednotlivý výrok nebo 

jeho vedlejší ustanovení. Odvolání jen proti odůvodnění rozhodnutí je nepřípustné. 

Stavební úřad po dni nabytí právní moci povolení změny záměru zašle stavebníkovi jedno vyhotovení 

ověřené projektové dokumentace změny záměru. Další vyhotovení ověřené projektové dokumentace zašle 

vlastníkovi stavby, pokud není stavebníkem. 
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Toto povolení pozbývá platnosti, jestliže změna záměru nebude zahájena za doby platnosti původního 

povolení záměru. Změna záměru nesmí být zahájena, dokud toto rozhodnutí nenabude právní moci. 

 

 

Otisk úředního razítka 

 

 

Petr Vojvodík 

vedoucí stavebního úřadu 

  

 

Povolení stavby nebo zařízení vydané ve zrychleném řízení se podle §212 odst. 2) vedle oznámení 

účastníkům řízení zveřejňuje také na úřední desce stavebního úřadu po dobu 15 dnů ode dne 

vyvěšení.  

Rozhodnutí bude zveřejněno také způsobem umožňujícím dálkový přístup.  

 

 

 

 

Vyvěšeno dne: 30.6.2026    Sejmuto dne: 16.7.2026  

 

Razítko, podpis orgánu, který potvrzuje vyvěšení a sejmutí oznámení. 

 

 

 

Poplatek: 

Správní poplatek ve výši 2.000,- (pol. 18 bod 4 písm. a) zákona č. 634/2004 S., o správních poplatcích, ve 

znění pozdějších předpisů, tj. 2.500, - minus 20% sleva při podání žádosti elektronicky) byl uhrazen dne 

29.6.2026. 

 

Obdrží: 

účastníci (dodejky) 

Pavla Frydrychová, Hranická č.e. 18, 753 62  Potštát 

kterou zastupuje Eva Műllerová, IDDS: 7ur7u7h 

Petr Frydrych, Půtova č.p. 252, 753 62  Potštát 

Město Potštát, IDDS: r3fbv6m 

  

dotčené správní úřady 

Krajská hygienická stanice Olomouckého kraje se sídlem v Olomouci, IDDS: 7zyai4b 

Hasičský záchranný sbor Olomouckého kraje, územní odbor Přerov, IDDS: ufiaa6d 

Město Hranice, Odbor stavební úřad, životního prostředí a dopravy, oddělení životního prostředí, IDDS: 

q8abr3t 

Povodí Moravy, s.p., IDDS: m49t8gw 

  

ostatní 

Lesy České republiky, s.p., Lesní správa Vítkov, IDDS: e8jcfsn 

 


